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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 24/2007. (IV. 12.) szamu hatdrozat, Nyirgyulaj K6zség mddositott Telepilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 4/2007.(IV.12.) rendelet, Nyirgyulaj K6zség médositott Helyi Epitési Szabélyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

Beavatkozdsi pontok
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1.3. Helyszin bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A kozség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terve 2007-ben kerilt jovahagyasra. A terv
rendkivili mértékben tartalmaz mddositasokat a tényleges terilethaszndlathoz képest. A
tervezett beavatkozasok nagykiterjedésl gazdasagi teriileteket, elkerllé uthdlozatot, belsd
feltdré utakat, Ujonnan kialakitandd lakoterileteket és furcsa modon extrém méretben
tartalmaz temet6 bovitéseket. Tobbek kdzott.

A teleplilés méretéhez, gazdasagi szerepkdréhez, demogréfiai allapotdhoz nem igazodd
elképzelések gatjat jelentik a mindennapos hasznalatnak, a tényleges haszndlat
fenntartasanak. A telepiilés jellegéhez igazodd, kapcsolddd tevékenységek — jellemzéen
falusias — érthetetlen médon a HESZ-ben tiltasra keriiltek.

Ezért sziikség van a tulzé — eddig meg nem valdsult, illetve tervbe sem vett - intézkedések és
tervezetek lebontdsdra a telepllésrendezési eszkdzokrél, a tényleges hasznalat
visszaallitasara.

A moddositas folyaman, azok a teriiletek, amelyek felhaszndlasa — pl. vizallasos, mocsaras
terliletek a mez6gazdasagi alovezeti besoroldsban — a hatdlyos tervtdl eltéré Ovezetet
kivdnnak meg, automatikusan korrigdldsra kerllnek. A nem szabalyozott teriletek,
szabalyozasra keriilnek.

2. Beavatkozdsi pont

A Bajcsy-Zsilinszky utca nyugati oldaldn, az északi végénél kiilteriileti ingatlan tertletének
belteriiletbe vondsa, csatlakoztatasa a szomszédos falusias lakéteriletekhez. Az ingatlan egy
része mar udvarként keriilt megnevezésre, mivelésbdl kivonasra.

A helyszin légi foton

Forrds:Google Earth
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3. Beavatkozdsi pont

M(kod6 mez6gazdasagi telephely, a belterilettél délnyugati irdnyban. A hatdlyos
eszkdozokben a teriilete kereskedelmi, gazdasdgi Ovezeti besoroldsu, amely a folytatott
tevékenység tekintetében hatranyosan érinti a m(ikodtet6t mind a jelenben, mind a
tervezett fejlesztések tekintetében.

A helyszin Iégi fotén

Forrds:Google Earth

4. Beavatkozdsi pont

A telepiilés keleti un. ,Kerekhalmi” részén (Kerekhalmi-tanya) a 80-as évekig miikods, a
teleplilés meghatdrozé mezégazdasagi potencialjat jelentette. A tanyan jelentds allattartd és
egyéb mezbgazdasagi tevékenység folyt. Mindez olyan |éptékben, hogy az itt dolgozdk
részére ovodai ellatdst is biztositottak, 6nallé intézményi teriileten, a tanyan belil. A
teriileten jelent6s mértékl alapinfrastruktira — flggetlenll attél, hogy az épiletek
elhordasra keriltek — valamint kiszolgalé uthalézat maradt fenn.

Ezeknek a felhasznaldsaval, a mivelésbdl még mindig kivett terilletek igénybe vételével,
mezG6gazdasagi lizemi terilet kialakitasa kerilt tervezésre.
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A helyszin Iégi foton

Forrds:Google Earth

Utcakép — Kerekhalmi ut

Forrds: Google Street View

5. Beavatkozdsi pont

A Batori Ut — Rdkdczi utca — Gyongyvirag utca altal hatarolt tombben helyezkedik el a korabbi
TSZ gépallomasa — lizemanyagtolt6, géptarolo éplletek, stb... - és a Polgdrmesteri hivatal is.
A telep ma is m(kodik, tevékenységét fenn kivanja tartani, illetve éplilet allomanyat
bdéviteni. Ezért, valamint a tombben elhelyezked6 tovabbi funkciok miatt sziikséges az
Ovezeti differencidldas, a normativitastél eltéréen. A lehetséges konfliktussal terhelt
Ovezethatarok mentén a védelmi teriletsavok szabdlyozdsi megjelenitése mindenképpen
sziikséges.

A helyszin Iégi foton

—————— e ——
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Forrds:Google Earth

Utcakép - Rdkoczi ut

Forrds: Google Street View



kozigazgatasi terilete

teljes

A talzé tervezetek

fellilvizsgalata és torlése, a
tényleges terlilethasznalat
visszaallitasa, a hatalyos HESZ
helyi jellegének megerGsitése,
az altaldnos és tiltd jellegl
rendelkezések moédositdsa.

- beépitett teriilet

Nyirgyulaj Kozség Telepiilésrendezési Tervének mddositasdhoz

- mezGgazdasagi terllet (M)

- kulonleges teriletek (K)

- mez6gazdasagi korlatozott terilet
(Mk)

- ipari gazdasagi terilet (Gip)

- kereskedelmi szolgaltato terilet
(Gksz)

- kiilénleges teriiletek — temetd
terilete (Kt)

stb...

41,80
16,24

51,13
84,35

22,95

8,48

ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA
L _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________]

2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részletek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztatd jellegiiek!)

154,66 - erdé terilet (Eg) 36,75 330,75 A tervrdl torténd
48,72 - mez6gazdasagi terllet (M) 135,61 501,757 lebontaskor Uj
- természetkozeli tertlet (Tk) 65,55 524,4 infrastrukturalis elem
189,181 - védelmi erdéterilet (Ev) 7,01 63,09 nem keril tervezésre.
33,74 - kalonleges teriletek (K) 3,53 2,471
- kertes mez6gazdasagi terilet (Mz) 8,48 42,4
9,18 - telepiléskézponti vegyes terilet (Vt) 0,77 0,385
- falusias lakéterilet (Lf) 0,33 0,792
25,44 - ipari gazdasagi terulet (Gip) n.a. n.a.
stb...
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A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A hagyomanyos, falusias terileten folytathatd tevékenységek, valamint a mez6gazdasagi Gizemi teriletek
egylttesen javithatjak a megélhetést a telepilésen a jovében.

Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A kozlekedés a jelenlegi nyomvonalakon megoldhato, sziikségtelen a tulzd6 méretl haldzat raeréltetése a
hagyomanyos falusias térszerkezetre.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett a teriletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A beépitésre nem szant terlletek visszaallitdsa miatt az igénybevétel a tdjszerkezetben, a tajhasznalatban
nem vdltozik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfeliilet-, kbrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Belteruleti hatar
mddositas sziikséges

- szanté - falusias lakoterilet

- beépitett teriilet

056/2 hrsz., Bajcsy- | Lakoéterilet belteriletbe
Zsilinszky utca | valé bevonasa

nyugati oldala

- mezGgazdasagi korlatozott | 0,42
- falusias lakdterilet 10,84

27,024

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

S 2 Nem valtozik, hatasa nincs
M3 |

TR
A

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonall kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti orokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terlletet.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Joghatalyos terv részlete!
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

10
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Rakdczi uti majorsdg | A mez6gazdasagi telephely | - beépitett teriilet - kereskedelmi és - Kiilénleges Gzemi terilet (K)

— 0128/7, 0128/12, | tevékenységének - szanté szolgdltato teriilet (Gksz) 18,13 7,252 - Mez8gazdasagi terilet (M)
0128/16 és 0128/17 | fenntartasa, a bévités | - erd6 - Gazdasagi erdd terilet (Eg) | 3,94 35,46 - Gazdasagi erdd teriilet (Eg)

hrsz lehet&ségének biztositdsa,
sajat dvezetben.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A fenntarthatd és bGvithet tevékenység pozitivan jarul hozza a teleplilés megélhetési biztositasahoz.

Megfelel§ szinvonall kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

|

: 1 k ; > 7 A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhato. Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriletet.
| = M & ‘ 4

A \

¥ %, | . 7 e R e e 7 e

[ |5 1 A : ¢ ;,////// ajhasznalat, tajszerkezet védelme:

: [ e S T e e e \ - G == Nem valtozik, hatdsa nincs
1€ | 7 AR . 1;. A ‘ \,,..‘ . b_ M ‘ \

Joghatalyos terv részlete! , y "
9 ¥ e Mddositott terv részlete!

Természeti adottsdagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

11
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Kerekhalmi majorsag;
0183/2, 0183/3,
0194/3, 0194/4,
0194/5 és a 0194/6-
os helyrajzi szamokat
érint6 beavatkozas

A kordbbi mez&gazdasagi —

majorsagi — Uzemi terllet
visszadllitdsa, a meglévé
infrastrukturalis elemek

kihasznalasa

- beépitett teriilet
- szanté
-erd6

- Mez&gazdasagi (M)
- Védelmi erdé terilet (Ev)

63,28
0,20

234,136 - Mez&gazdasagi (M) 55,27 204,499 -
1,8 - Mez8gazdasagi Gizemi terilet (Ka) 5,34 3,738

- Védelmi erdé teriilet (Ev) 0,20 1,8

- Természet kozeli terilet (Tk) 2,67 21,36

Joghatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A létrejové, konkrét fejlesztési terveken nyugvo tervezet, Uj munkahelyek megteremtésével biztositja a
telepiilés gazdasagi erejének novekedését, ezéltal a megélhetést a varosban és vonzaskorzetében.

Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti orokség védelme:
A kozelben épitészeti 6rokség nem taldlhato. Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriletek.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
A hagyomanyos tajszerkezet — tanya képpel — visszarendezddik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

11111

alakulnak ki, stb.), a valtozas mértéke jelen mddositas keretében nem jelentds.

12
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Nyirgyulaj belterilet,
Batori — Rakoczi -
Gyobngyvirag utcak
altal hatarolt terdlet.

A telepiilés kozpontjaval
szomszédos teriilet tobb
tevékenység  differencialt
terilet-felhasznalasi
szlikségletének biztositasa, a
jelenlegi altalanos és hibas
besorolas miat.

- beépitett teriilet

terllet (Vt)

- Falusias lakoterilet (Lf)
- Telepiiléskdzponti vegyes

3,01
10,1

7,224 - kereskedelmi és szolgaltatd teriilet (Gksz)
5,05 - Falusias lakoterilet (Lf)
- Telepuléskdzponti vegyes terilet (Vt)

\ -

Joghatalyos terv részlete!

&
B e

!

RN

MY

i
Zeal

7
[ i

et

Vi :

LA 4’/

Mddositott terv részlete!

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

13

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

4,90
4,43
3,78

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

1,96
10,632
1,89

A kozelben épitészeti 6rokség talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriletek.

Védelmi rendeltetés(
z0ldsavok kialakitdsa a

gazdasagi és a lakd
teriiletek hataran.

Nem valtozik, hatdsa nincs

Nem valtozik, hatasa nincs.

Nem valtozik, hatasa nincs.

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Nem valtozik, hatasa nincs

Nem valtozik, hatasa nincs

Nem valtozik, hatdsa nincs
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Nyirgyulaj teljes | A tulzé tervezetek feliilvizsgalata és | - szantd - mezGgazdasagi terllet (M) | 41,80 154,66 - erdé terllet (Eg) 36,75 330,75 A tervr6l  torténd
kozigazgatasi torlése, a tényleges terilethasznalat | - erdé - kiilonleges teriletek (K) 16,24 48,72 - mezGgazdasagi terilet (M) 135,61 501,757 lebontaskor Uj
teriilete visszaallitdsa, a hatalyos HESZ helyi | - rét - mez&gazdasagi - természetkozeli tertlet (Tk) 65,55 524,4 infrastrukturdlis elem
jellegének megerdsitése, az | - beépitett terilet korlatozott teriilet (Mk) 51,13 189,181 - védelmi erdéterilet (Ev) 7,01 63,09 nem keril tervezésre.
altalanos és tilté jellegli | - mocsar - ipari gazdasagi terilet 84,35 33,74 - kalonleges teriiletek (K) 3,53 2,471
1. rendelkezések mddositasa. (Gip) - kertes mezGgazdasagi teriilet (Mz) 8,48 42,4
- kereskedelmi szolgéltato 22,95 9,18 - telepuiléskdzponti vegyes terilet (Vt) 0,77 0,385
terulet (Gksz) - falusias lakoéterilet (Lf) 0,33 0,792
- kiilonleges teriiletek — 8,48 25,44 - ipari gazdasagi teriilet (Gip) n.a. n.a.
temet§ tertlete (Kt) stb...
stb...
056/2 hrsz., | Lakoterulet belteriiletbe valo | - szanté - mez&gazdasagi 0,42 1,554 - falusias lakoterilet 11,26 27,024 Belterileti hatar
2 Bajcsy-Zsilinszky bevonasa - beépitett terilet korlatozott 10,84 26,016 maodositas szlikséges
* utca nyugati - falusias lakoterilet
oldala
Rakéczi uti | A mezG6gazdasagi telephely | - beépitett teriilet - kereskedelmi és - Kiilénleges Gzemi terilet (Ki) 8,83 6,181 -
majorsag — | tevékenységének fenntartdsa, a | -szantd szolgdltato teriilet (Gksz) 18,13 7,252 - Mez8gazdasagi terilet (M) 9,3 34,41
3, 0128/7, 0128/12, | bbvités lehet&ségének biztositasa, | - erdd - Gazdasagi erdd teriilet 3,94 35,46 - Gazdasagi erdé terilet (Eg) 3,94 35,46
0128/16 és | sajat 6vezetben. (Eg)
0128/17 hrsz
Kerekhalmi A korabbi  mez6gazdasagi — | - beépitett teriilet - MezG6gazdasagi (M) 63,28 234,136 - MezG6gazdasagi (M) 55,27 204,499 -
majorsag; 0183/2, | majorsagi - lizemi terllet | - szantd - Védelmi erdd terilet (Ev) 0,20 1,8 - Mez6gazdasagi Uzemi terilet (Ki) 5,34 3,738
0183/3, 0194/3, | visszadllitasa, a meglévs | - erdd - Védelmi erdé terulet (Ev) 0,20 1,8
4 0194/4, 0194/5 és | infrastrukturdlis elemek - Természet kozeli teriilet (Tk) 2,67 21,36
* a 0194/6-o0s | kihaszndlasa
helyrajzi
szamokat  érinté
beavatkozas
Nyirgyulaj A telepiilés koézpontjaval | - beépitett terilet - Falusias lakéterilet (Lf) 3,01 7,224 - kereskedelmi és szolgaltato terilet (Gksz) 4,90 1,96 Védelmi rendeltetés(
beltertlet, Batori | szomszédos terilet tébb - Telepuléskozponti vegyes | 10,1 5,05 - Falusias lakéterdlet (Lf) 4,43 10,632 z6ldsavok kialakitasa a
5 —  Rakéczi - | tevékenység differencialt terllet- terulet (Vt) - Telepliléskézponti vegyes tertlet (Vt) 3,78 1,89 gazdasagi és a lako
* Gyongyvirag felhasznalasi szlikségletének terlletek hatdran.
utcdk altal | biztositasa, a jelenlegi altaldnos és
hatarolt terulet. hibas besorolas miat.
Osszesen: n.a. n.a. Osszesen: n.a. n.a




Nyirgyulaj K6zség Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz
ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkzének
készitése vagy modositasa soran elézetes Kozigazgata | Tervezési
adatszolgaltatasra kotelezett 4llamigazgatasi szervek | Siterlileten | terlileten
1. | A magteriilet 6vezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag X
2. | Az 6koldgiai folyosé ovezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag X X
3. | A pufferteriilet 6vezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag
A kivalé terméhelyi adottsagu .. i me o ar i
4, e “y & Foldmérési és Tavérzékelési Intézet X X
szantéteriletek ovezete
J6 termGhelyi adottsagu .. i e me o
5. e v .. g Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
szantoterilet 6vezete
A kivaloé termGhelyi adottsagu Lz . . . < s
6. o .. v g Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal X
erdéteriiletek 6vezete
7. | Erd6telepitésre javasolt teriilet Foldmérési és Tavérzékelési Intézet X
3 A vildgorokség és vilagorokség Forster Gyula Nemzeti
" | vdromanyos teriilet dvezete Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont
Orszagos vizminGség védelmi . e -
. ) Orszagos Viziigyi Foigazgatosa X
9 terllet 6vezete & By gazg J
A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében
10. | megvaldsuld vizkar-elharitasi céld | Orszagos Vizligyi FGigazgatosag
szlikségtarozok teriletének
Ovezete
1 Az asvanyi nyersanyag- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
" | gazdalkodasi terllet dvezete banyakapitanysaga
A rendszeresen belvizjarta terilet . e -
12, |. Orszagos Viziigyi Foigazgatosa
Ovezete B Byl Folgazg &
13 A foldtani veszélyforras Magyar Banyaszati és Foéldtani Hivatal
" | terlletének dvezete banyakapitanysaga
A kiemelt fontossagu meglévé ) ; e
14, , [ g" & Honvédelemért felelés miniszter
honvédelmi terilet 6vezete
15. | A honvédelmi terilet 6vezete Honvédelemért felelGs miniszter
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